Qj CONTRATTO DI LOCAZIONE COMIMERCIA|

e |

|a presente scrittura privata, redatta in quadruplice copia e valeygje ad ognj effoty
con il Q

La Sig.rz Laura CASATI, nata a Milano il 170575 e residente a Milano i, v, Mac v k
C F. CSTLRA75E57F205¢, di seguito Locatore, Hahon nis)
e

1a Societa NINA S.rl.s. con cede a Mifano in C.so di Porta Ticinese, ne 50, iscritta
delle imorese presso la camera di commercio di Milanc, al aumero REA. M)
Codice Fiscale 2 Partita P. [VA C932754C960, nella persona del legale rappre
Teresinc Rossi DIONISOTTI, nato a Milano il 0508/15977 e residene in M
Palestrina, 8, in qualita di Amministratore unico, di seguito Conduttore

a' registrg

= 2083637 .
PPresentante Federico
ilano, Viz Pier Luigi da

si conviene e si stipula quanto Segue:
Il Locatore conced= in lozazione al Conduttore, che accetta, i locali di suz
precisamente,
- locali siti in Milano, C.so di Porta Ticinese, 50, fronte strada, costitui
e uso cantina sottostante il locale;
Dati catastali: unita immobiiiare censita al N.C.E.U di Milano; Foglio 474, Particella 59;
Sub. 719; Categoria C/1; Classe 8; Consistenza mq 38; Rendita Catastale Euro 1418,91

proprieta e,

tidan. 1 vani, servizi

La locazione viene stipulata esclusivamente ad uso commerciale e prevede contatto con il
pubblico e somministrazione di bevande ed alimenti.

Il Locatore dichiara che I'immobile in oggetto rispetta tutte le norme urbanistiche vigenti e che gli
impianti vengono consegnati ed accettati nello stato di fatto in cui si trova.

La locazione sara regolata dai seguenti accordi: ;
1) DURATA DEL CONTRATTO - Il contratto & valido per la durata di anni 6 (sei) dal 01042016 al |
3100322022 in ottemperanza a quanto stabilito dalla L. 398/78, rinnovabile tacitamente di altri sei |
anni, e cosi di seguito qualora non venga data da una delle parti disdetta a mezzo di lettera
raccomandata A.R. almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza della locazione, e salvo recesso
per gravi motivi da comunicarsi da parte del conduttore con preavviso di almeno 6 (sei) mesi.
tramite raccomandata A.R. (art. 27 cpv L. N° 392/78). i Rl ‘
Per permettere al Conduttore I'effettuazione dei lavori di adeguamento dei localfte d! -messz:l
norma degli impianti, Ia consegna dell'immobile avverra contestualmgrgtg alla sottqgf:rnznone 1
contratto dilocazione e al pagamento della prima ratadicanoneannuo. '
2) CANGNE DI LOCAZIONE - i canone annuo di locazione viene fissato o
€ 33.600,00 (trentatremilaseicento//00) per soi itt :
spettanti al Conduttore, come previsto dal ‘
‘ .600,00 (t

(duemila//OQ}: complessivamente €. 35.¢
da effettuarsi a fine gestione condominial
(0104-0107-04/10-0301) di’ pa
{ottomilandvecento/}bO)}éé ;

| Gy



azi n sara soggettc ad aumenti ed aggiornamento annuaie |c :
g ¢ ISTAY per |y durat;

|| canonie di s
del presente Contratto. e e
FIDEIUSSIONE A GARANZIA/DEPOSITO C : gérgnZIa gella bugny conduziong ggj
% nto dei canoni il Conduttore rilascera al Locatore éntro il 39 aprile”zg"
€ 2016

locali € mancato pagame ‘ : : ‘
_idonea fideiussione bancaria o assicurativa (gradita al Locatore) di¢ 16.800,00

(sedicimiIBUtmce“tG//OO)‘ paria6 cat.':oni mensili. Tale clausola viene ritenuta dalle parti
condiziore essenziale per la prosecuzione del contratio
Inoitra all'atto del presente cantratto il conduttore si irpegna a versare la somma di euro
8.400,00 (ottomilaquattrocento//00), pari 2l canone devuto Perun trimestre a titglo di ulteriore
deposito cauzionale per mancato pagamento dei canoni ed eventuali dznni, Tale somma sar3
restituita al Condutiore entro veiti giorni dall'avvenuta riconsegna dej locali e del puntuale
adempimento cdegli obblighi derivanti dal oresente contratto.
4) SUBLOCAZIONE LOCALI OGGETTO DEL CONTRATTO - La locazione & ad uso 25Ciusiva, & vietato
al Conduttore di mutare tale uso, d: sublocare, ovvero di cedere tutti o farte ce! locali, anche a
titolo gratuiio, senza parmesso scritto del Locctore.
5) DESTINAZIONE LOCALI OGGETTO DEL CONTRATTO - |l Conduttore dichiara che I'immobiie in
oggetto del presente contratto verra utilizzato per lo svolgimento di attivitz che comportano
contatti diretti con ii pubblico degli utenti e consumatori.
6) RITARDC PAGAMENTI - Il pagamento del cananz o di quanto dovuto per oneri aczessori non
puo essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del Locatario. Il mancato pagamento entro i
termini previsti, indipendentemente dalla causa, anche di una sola rata del canone, costituisce in
more il lccatario, fatto salve quanto previsto dagli artt.5 e 55 legge 27/7/1978, n. 382.
Nessuna azione potra essere intentata dal conduttore moroso; taie clausola viene ritenuta dalle
parti condizione essenziale per la stipulazione del presente contratto.
7) DICHIARAZIONE DI STATO DELLIMMOBILE E RICONSEGNA DEI LOCALI - 1l Conduttore dichiara
di avere visitato I'unit2 immobiliare locatagli e di averla trovata adatta all'usc convenuto e, cosi, di
prenderla in consegna — libera da qualsiasi arredamento, materiali 0 merce - a ogni effetto con il
ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della medesima custode. Lunitd immobiliare
viene consegnata priva di impianto di riscaldamento che verra installatc, come d'accordo tra le
parti, dal Conduttore in ottemperanza alle norme vigenti. Il Conduttore si impegna a riconsegnare
I'unita immobiliare locata nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta ad eccezione degli interventi di
ristrutturazione migliorativi concordati e del deperimento d’uso, pena il risarcimento del dannp. .
Il Conduttore si impegna, tramite preventiva richiesta, a consentire alla locatrice, o suoi incan.catl.
Iaccesso nell'immobile oggetto del presente contratto, per controllare lo stato di manutenzione
dello stesso. ; ;
8) EVENTUALI MIGLIORIE E ADDIZIONI APPORTATE DAL LOCATORE - Il Com_iuttorg .potra |
apportare modifiche, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati, a patto che gli oneri siano a

gl ic effettuate modifiche all'impianto
carico interamente del conduttore stesso. Ponché verranno A fess0
elettrico, sara cura del Conduttore farsi rilasciare Vcerti,ﬁcazione‘conf‘oirﬁrg’iwt‘é d.ell impianto :

{ e e A A modifiche degli elementi

fornire copia al Locatore. Nel caso di interventi che . comportassero (o P LI
strutturali dell'immobile o sostituzione di impianti di qualsiasi genere, si rende nEe SRl
consenso scritto de! Locatore. Mhal e : uratezza
il Conduttore é responsabile sia versq ca
neil'uso dell'immobile locato e dei suoi impianti.

il Locatore che verso i t




i
.’
|

~7ESTAZIONE PRESTAZ!IONE ENERGETICA il Ccndutmre dtchiara di a‘er’
Aaz,om in ordine all‘attestazione della prestazione eﬂﬁrgelk;a‘ atal fisu "
consegna al Conduttore attestazicne APE rilaxciata il 210714 avente aod

15146-024612/2014. ;
11) SPESE DI REGISTRAZIONE DEL CONTRATI’O Le spese relative al p;zj ezion mento de|
contratio (imposta di bollo, oneri di registrazione, spesa relatnve ad gygm“ i fﬁnn
suddivise nella misura del 50% tra ii Locatore e Conduttore  Quest, u‘txmo I
svelgimento delle relative incombeanza, : i Wede
12) MODIFICHE E/O INTEGRAZIONI DEL CONTRATTO - Qualsiasi mo
presente contratto, sotio pena di inefficacia, dovra essere effetiuzta pe
13) AUTORIZZAZIONE DATI PERSONALI - [l locatore e il Conduttore s,
a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ac adenpimen
locazione (fegge 675/96).

14) RINVIO A NORME GENERALI - Per quanto non previsto dal prescrte contratto le partj fanno |
esprasso rinvio alla convenzione la legge 27/7/1978. n. 392, al codice civile e comungue alle ; ')orme
vigenti e agli usi locali.

15) FORO COMPETENTE - Per qualunque contestazione che potesse insorgere nell esecuzuone del
preseate contratio, foro esclusivamente ccmpetenta & quello del domicilio del Locotore, ¢ che
viene eletto, a tutti gli effetti, in Milano

10)
inferm

dlﬂca efo | mtegrazmne de|
riscritto € registraty

autorizzang reuprocameme :
ti connessi con i rapparto dr

Letto, approvato e sottoscritto

Milano, li 8 Febbraio 2016

Il Locatore




2017 scade la prlma annuallta del suo. contratto di loc

04/
35;:{ deve effettuare il versamento per l'lmposta di registro
g di registro per le seguenti annualité succes /

L'imposta
allapscadenza del contratto;

.il 31/03/2022 scade il suo contratto di locazione. Se vuole prorogarlo deve pagare I|mp
’ « Osla d|

registro entro 30 giorni dalla scadenza;
. in caso di risoluzione anticipata o di cessione del contratto deVe pagare'

giorni dalla data di risoluzione o di cessione.

ellAgen2|a con |I :

Gli adempimenti successivi possono essere effettuati tramlte i servizi telematici
‘ sta di addebno in

software RLI. In tal caso, I'eventuale pagamento delle lmpost avviene con richie
conto corrente bancario o postale. L i

In alternativa, Lei pud versare le |mposte con il modello F24‘Element| ndenhf catnvn dlspomblle sul sito

www.agenziaentrate.it . In caso di proroga, risoluzione o cessione |
essere presentata all’ufficio dove X stato regcstrato i N

1504 per la. p roga
utilizzando il codice 1509 per la sanzmne 151




